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30 stora radhus dar
skargarden borjar

De 152 kvadratmeter stora radhusen i Charlottenlund byggs i
ett vaxande Gustavsberg med natur, hav, skolor, barnomsorg,
traningsmajligheter och kommunal service inom bekvamt rédck-
hall. Har erbjuds 30 familjer ett socialt och flexibelt boende
med stor boyta och manga spannande mdjligheter.

Ett flexibelt hem fér moderna familjer

Radhusen byggs i 2,5-plan med en avskild vindsvaning, som

ger manga praktiska majligheter. Entréplanen far en &ppen
planlésning for trevlig samvaro, medan Svervaningarna med
sovrum byggs for avskildhet. Tomterna med uteplatser ar alla
planerade for bésta solldge och runt omradet finns ett lummigt
och kuperat skogsparti.

Moderna mojligheter i anrik porslinsort
| expansiva Gustavsberg finns det mesta en modern familj kan

behdva — férskolor och skolor, vardcentral och apotek. |
Gustavsbergs centrum finner du — férutom den pittoreska
smabdtshamnen med sin hamnpromenad — savél snabbk&p som
restauranger och simhall. Bara ett stenkast fran Charlottenlund
ligger kdpcentrumet Varmdo Marknad med Coop Forum, Mio,
Plantagen, en Thai-restaurang och bussar som tar dig till Slussen
pa cirka 25 minuter. Ett par kilometer bort kan du besdka
Varmdo Képcentrum med &ver 80 olika butiker och foretag.

Livets krydda finns pa Varmdo

Nagra minuters bilvdg fran Charlottenlund, finns Varmdos eget
Louisiana — konsthallen Artipelag med modern konst och en
gourmetrestaurang. Cirka 15 minuters bilvdg at andra hallet finns
en av ostkustens storsta smabatshamnar, Bulland® Marina. Dess-
utom finns Kvarnsjon pa gangavstand, med bad pa sommaren
och skridskoakning pa vintern.
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Byggnaderna

Radhusen i Charlottenlund ar byggda i 2,5 plan och férdelade pa
atta olika langor, varav den stérsta omfattar sex radhus och den
minsta tva. Mot baksidorna ar fasaderna lugna och i tva vaningar,
med smacker liggande panel. In mot gatan visar entrésidorna upp
en varierad men harmonisk fargsattning i tre plan. Husen finns i
fyra olika fargvarianter, med stuprér och hangrannor malade i
kopparkuldr.

Interiéren

Planlésningen i de rymliga radhusen praglas av flexibilitet och
volym, med en &ppen trappa och flera mdjligheter att sjalv
paverka antalet rum. Entréplanet har en dppen planlésning med
koksd, det andra vaningsplanet rymmer fyra sovrum, och det
Oversta planet ett stort allrum. Bade pa entréplanet och det
andra vaningsplanet finns rymliga badrum.

JM rese ar sig for eventuella dndringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer &

m kan avvika fra

erkligheten

Forrad

Pa dversta planet i radhusen finns en val tilltagen varmvind fér
alla typer av forvaring. Pa tomten finns forrad for t.ex. cyklar
och tradgardsredskap.

Parkering

Radhusen i den sddra halvan av kvarteret har parkeringsplatser
pa tomten. Den norra halvan av kvarteret har en gemensam
parkering.

Samfillighet

Gemensamhetsanldggningarna - gator, gatubelysning, grénom-
rade, sophantering, naturmark m.m. — skdts av en samfallighets-
férening som bildas ndr bygget ar fardigt. Alla fastigheter i
Charlottenlund kommer att ingd i samfallighetsféreningen,

som de boende kommer att betala arsavgift till.



Flexibla ytor.

99 Sa snart man stiger in |
entrén kanner man husets
generosa volym.

HELENA WENNERSTROM, ARKITEKT

Rum for social samvaro.

Entréplan — 60 kvm

= Viltilltagen entré med anslutning till .
duschrum med tvattmaskin och

= Kokioppen planlésning mot vardags-
rum vilket bildar en generds umganges-

vaning for den stora familjen. torktumlare.
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For symbolférklaring, se flik pa sista uppslaget.

Stort kék med kéksmaskiner fran
Siemens, gott om forvaring och k&kso.
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Reservation for andringar.

Sektion

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.




Plan 2 — 59 kvm

= Rymligt badrum med dubbla handfat. = Flexibel planl®sning. Vélj mellantva sov- = Kladkammare och skjutddrrs-
rum och allrum alternativt fyra sovrum. garderober.
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For symbolférklaring, se flik pa sista uppslaget.

Sektion

Reservation for andringar.

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer dr idébilder som kan avvika fran verkligheten.

Plan 3 — 33 kvm + 24 kvm BIA

= Mgjligheternas vaning. = Vindsférrad om 24 kvm.
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For symbolférklaring, se flik pa sista uppslaget.

Sektion

= Avskild vaning for t.ex. tonaringen.
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Reservation for andringar.

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.



Plan 2 — Tillvalsalternativ

= Mgjlighet att flytta dorren till kladkammaren
sa att den nas fran sovrum 4.
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For symbolférklaring, se flik pa sista uppslaget.

Sektion

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer dr idébilder som kan avvika fran verkligheten.
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Reservation for andringar.

Plan 2 — Tillvalsalternativ 2

= Fyra sovrum kan omdisponeras till
tva sovrum och stort allrum.
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Sektion Reservation for andringar.

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.




Plan 3 — Tillvalsalternativ 3 Plan 3 — Tillvalsalternativ 4

= Extra sovrum. = Tva extra sovrum.
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Sektion Reservation for andringar. Sektion Reservation for andringar.
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Tomtritning Hus 1

6 rum & kok ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Férrad 5 kvm | Tomt 392,3 kvm

Tomtritning Hus 2

6 rum & kdk ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Forrad 5 kvm | Tomt 2251 kvm
= Gavelhus med extra fénster.

= Uppstdllningsplats for bil.
= Uppstillningsplats for bil.

= Traddckad uteplats i vasterldge.
= Trdddckad uteplats i vasterldage.

Tréad placerade i
gemensam yta
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For symbolférklaring, se flik pa sista uppslaget.

For symbolforklaring, se flik pa sista uppslaget.

Reservation for andringar.

Reservation fér andringar.

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten

JM reserv r eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.



Tomtritning Hus 3 Tomtritning Hus 4

6 rum & kdk ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Férrad 5 kvm | Tomt 228,3 kvm 6 rum & kdk ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Forrad 5 kvm | Tomt 275,5 kvm

= Uppstiliningsplats for bil. = Gavelhus med extra fénster.

» Traddckad uteplats i vdsterldge. = Uppstdllningsplats for bil.

= Tradackad uteplats i vasterlage.
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For symbolforklaring, se flik pa sista uppslaget.

Reservation for andringar. For symbolférklaring, se flik pa sista uppslaget.

Reservation fér andringar.

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten. JM reserv eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.




Tomtritning Hus 5
6 rum & kok ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Férrad 5 kvm | Tomt 291,1 kvm

= Gavelhus med extra fonster.
= Uppstillningsplats for bil.

= Trdddckad uteplats i vasterldage.
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For symbolforklaring, se flik pa sista uppslaget.

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.
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Reservation for andringar.

Tomtritning Hus 6
6 rum & kdk ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Forrad 5 kvm | Tomt 2284 kvm

= Uppstillningsplats for bil.

= Traddckad uteplats i vasterldge.

[

LT

Situationsplan

Skala 1:200 (A4) @ e
t—tt
0 5m NORR

For symbolférklaring, se flik pa sista uppslaget. Reservation for andringar.

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.




Tomtritning Hus 7/

6 rum & kok ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Férrad 5 kvm | Tomt 215,8 kvm

Tomtritning Hus 8

6 rum & kok ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Férrad 5 kvm | Tomt 244,3 kvm
= Lugnt, bilfritt omrade med nérhet till den gemensamma garden.

= Gavelhus med extra fonster.
= Traddckad uteplats i vasterlage.

= Lugnt, bilfritt omrade med narhet till den gemensamma garden.
= Tradackad uteplats i vasterlage.
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For symbolforklaring, se flik pa sista uppslaget.

Reservation for andringar. For symbolférklaring, se flik pa sista uppslaget. Reservation fér andringar.
r och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotogra

JM reserv - eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.



Tomtritning Hus 9
6 rum & kok ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Férrad 5 kvm | Tomt 248,8 kvm

= Gavelhus med extra fonster.
= Lugnt, bilfritt omrade med nérhet till den gemensamma garden.

= Trdddckad uteplats i vasterldage.

Trad pa
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For symbolforklaring, se flik pa sista uppslaget.

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.
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Reservation for andringar.

Tomtritning Hus 10

6 rum & kok ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Forrad 5 kvm | Tomt 171,1 kvm

= Tomt med anslutning till naturen.
= Lugnt, bilfritt omrade med narhet till den gemensamma garden.

= Tradackad uteplats i vasterlage.
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For symbolférklaring, se flik pa sista uppslaget. Reservation fér andringar.

JM reserv r eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.




Tomtritning Hus 11

6 rum & kok ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Férrad 5 kvm | Tomt 158,5 kvm

Tomtritning Hus 12

6 rum & kdk ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Forrad 5 kvm | Tomt 253,2 kvm
= Tomt med anslutning till naturen. = Gavelhus med extra fénster.
= Lugnt, bilfritt omrade med nérhet till den gemensamma garden.

= Tomt med anslutning till naturen.
» Traddckad uteplats i vdsterldge.

= Tradackad uteplats i vasterlage.
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For symbolforklaring, se flik pa sista uppslaget.

Reservation for andringar. For symbolférklaring, se flik pa sista uppslaget.

Reservation for andringar.

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.

g for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika frén verkligheten.



Tomtritning Hus 13

6 rum & kok ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Férrad 5 kvm | Tomt 172 kvm

= Gavelhus med extra fonster.
= Tomt med anslutning till naturen.

= Trdddckad uteplats i soderldge.

Skala 1:200 (A4) @
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For symbolforklaring, se flik pa sista uppslaget.

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.
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Reservation for andringar.

Tomtritning Hus 14

6 rum & kdk ca 152 kvm + 24 kvm BIA | Forrad 5 kvm | Tomt 167,8 kvm

= Gavelhus med extra fonster.
= Tomt med anslutning till naturen.

= Tradackad uteplats i soderlage.
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For symbolférklaring, se flik pa sista uppslaget. Reservation for andringar.

JM reserv r eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.



Fasadritningar

HEENENE

Férrad

[ | ]

Gavelfasad

Gavelfasad
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Fasadritningar
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Trddgdrdsfasad

Entréfasad

JM reserverar sig fér eventuella dndringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika

fran verkligheten
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1. Sociala kok
Kokson och den dppna planldsningen gér att den
som lagar maten inte blir isolerad fran resten av
sdllskapet under middagsbestyren. Vitvarorna fran
Siemens dr genomgaende energiklassade och
omfattar induktionshall, diskmaskin, kyl, frys samt
microvagsugn och ugn i hdgskap. Saval forvaring
som arbetsyta finns det gott om fér den ambitiésa
hemmakocken.

AMANNYT

2. Tvidtt och tork
| badrummet pa entréplan finns tvattmaskin och
torktumlare under en vit bankskiva, vilket ger
extra avlastningsytor.

3. Badrum att trivas i
Bade entréplanet och plan 2 rymmer fullt utrus-
tade badrum, med klinker pa golven och kakel pa
vdggarna. Badrummet pa entréplanet ar utrustat

P ——— e VN ! med dusch och pé plan 2 finns det ett harligt bad-
|\/| O r | g | n al ' - Llid ) _ kar samt en bred kommod med tva handfat. Bada

badrummen har golvvdrme och gott om férvaring.

! _ . 4. Mattlackad ekparkett
| alla vara hus ingér JM Original — en noga utvald inredning som e ' ; - = . | alla rum ligger en mattlackad ekparkett. Vaggarna

ingar i priset i din bostad. P4 bilderna ser du exempel pa nigra . _ i samtliga rum dr vitmalade och ger en bra bas nar
av de inredningsdetaljer som ingar i originalsortimentet for din = du ska méblera ditt nya hem.

nya bostad. Det finns dven ett utbud av inredning som kan viljas
utover Original. Utbudet ar valt speciellt for ditt projekt och
presenteras i katalogen Inredningsval, dir dven kostnaden for
respektive alternativ framgar.

5. Bra férvaring
Goda férvaringsmdéjligheter i alla rum med omvax-
lande skjutdérrsgarderober, skap, lador, kommod
och kladkammare. Och pa dversta planet finns ett
vindsforrad pa ca 24 kvadratmeter.

6. Vilplanerade vardagsrum
Den 6ppna planldsningen gér vardagsrummet till
husets givna medelpunkt, da det hanger ihop med
bade koket och matplatsen. Den &ppna trappan till
plan 2 forstarker ytterligare intrycket av rymlighet.

7. Tomt och uteplats
Tomterna ligger pa mellan 128 och 454 kvadrat-
meter och ger gott om utrymme for grasmattan,
tradgardsodlingen, och den tralagda uteplatsen
som ar som gjord for en grillkvall. Uteplatserna ar
placerade for bésta solldge, sa att familjen verkligen
kan fa gladje av de ljumma sommarkvallarna. Pa
tomten finns ett forrad for praktisk férvaring. Runt
hela Charlottendal finns ett skogsomrade som far
utomhusmiljén att kdnnas stérre.
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Rumsbeskrivning

GENERELLT

Rumsbeskrivning

WC/DUSCH/TVATT (ENTREPLAN)

Entrédorr
Las entrédérr
Innerdérrar

Fénsterbankar

Las fonsterddrr/fonster

Rumshojd

Vaningstrappa

Fabriksmalad tradorr
Assa 2002 Connect
Slata vita

Kalksten, gra. Kakel i wc/dusch och bad. Fénsterbankar av kakel
dven i kok.

Lasbara pa plan 1

Entréplan 2.50 m. Plan 2 240 m. Plan 3 ~240 m —3.50 m,
i vindsforradet dr hojden lagre.

Oppna eksteg, vita handledare och vangstycke, vitt ricke
med rostfria stdndare

Golv
Viggar
Tak
Vitvaror

Snickerier

évrigt

HALL (PLAN 2)

Klinker, gra, 148x148 mm
Kakel, vit, blank, 250x400 mm, liggande sdttning
Gipsplank, vitmalat

Tvéattmaskin. Torktumlare.

Kommod och spegel. Bankskiva vit laminat samt vdggskap med sldt vit

lucka.

Duschskdrm, glas. Torkstdlining. Linneskap.

ENTRE

Golv Klinker, gra 300x300 mm

Sockel Fabriksmalad vit

Viaggar Vitmalade

Tak Gipsplank, vitmalat

Ovrigt Skjutddrrsgarderober med stadskapsinredning

TEKNIK (ENTREPLAN)

Golv
Sockel
Viaggar
Tak

SOVRUM (PLAN 2)

Ekparkett, trestav, mattlackad
Fabriksmalad vit
Vitmalade

Gipsplank, vitmalat

Golv
Sockel
Viggar
Tak
évrigt

HALL (ENTREPLAN)

Klinker, gra, 150x150 mm
Klinker, gra

Vitmalade

Gipsplank, vitmalat

Fjarrvarmevéxlare. Vattenmatare.

Golv
Sockel
Viaggar
Tak
évrigt

WC/BAD (PLAN 2)

Ekparkett, trestav, mattlackad
Fabriksmalad vit

Vitmalade

Gipsplank, vitmalat

Skjutdoérrsgarderober enligt planritning

Golv
Sockel
Viggar
Tak

Ekparkett, trestav, mattlackad
Fabriksmalad vit

Vitmalade

Gipsplank, vitmalat

VARDAGSRUM (ENTREPLAN)

Golv
Viaggar
Tak
Snickerier

Ovrigt

Klinker, gra, 148x148 mm

Kakel, vit, blank, 250x400 mm, liggande sattning
Gipsplank, vitmalat

Dubbelkommod och spegel

Badkar, vitt

KLADKAMMARE (PLAN 2)

Golv
Sockel
Viaggar
Tak

KOK (ENTREPLAN)

Ekparkett, trestav, mattlackad
Fabriksmalad vit
Vitmalade

Gipsplank, vitmalat

Golv
Sockel
Viggar
Tak
Ovrigt

ALLRUM (PLAN 3)

Ekparkett, trestav, mattlackad
Fabriksmalad vit

Vitmalade

Gipsplank, vitmalat

Bérlist, hangskena, hylla, kladstang

Golv
Sockel
Viggar
Tak

Vitvaror
Snickerier

(")vrigt

Ekparkett, trestav, mattlackad
Fabriksmalad vit

Vitmalade

Gipsplank, vitmalat

2 st Kyl/Frys, rostfria. Ugn, rostfri, inbyggd i hdgskap. Mikrovagsugn,
rostfri, inbyggd i hdgskap. Induktionshall. Diskmaskin, helintegrerad.

Slat vit lucka, rostfria handtag samt bankskiva mérkgra laminat fran
Vedum. Underlimmad diskho.

Kakel, blank vit, 298x598 mm, staende séttning

JM reserverar sig fér eventuella dndringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer &r idébilder som kan avvika fran verkligheten

Golv
Sockel
Viggar
Tak

Ekparkett, trestav, mattlackad
Fabriksmalad vit

Vitmalade

Gipsplank, vitmalat

VINDSFORRAD (PLAN 3)

Golv
Viggar
Tak
C")vrigt

Spanskiva
Véggskiva, omalade
Takskiva, omalat

FTX-aggregat
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Teknisk beskrivning

Grundldggning

Stomme
Yttervaggar
Mellanbjilklag

Yttertak

Innerviggar

Fonster

Varme, vatten och sanitet

El

Ventilation

34

Bottenplatta av armerad betong, cellplastisolering,
eventuellt palar.

Regelverk av trd

Fasader i trdpanel

Trabjdlklag av spanskiva, bjdlkar, stegljudsisolering,
glespanel, gipsplank.

Taktackning av papp, takstolar av tra, I6sullsisolering.
Gipsbekladda regelstommar. Vatrumsskivor ersétter
gips i vatrum.

Utvandigt aluminiumbeklddda trafénster, vitmalad insida,
vridfénster.

Uppvarmning genom fjarrvarme. Golvvarme i entréplan
samt i vatrum pa plan 2, vattenburna radiatorer pa plan 2
och plan 3. Utrustning for avldsning av vattenférbrukning.

5-ledarsystem med central placeras inom bostaden.
Centralen dr férsedd med automatsékring och jordfels-
brytare. Utrustning for avldsning av férbrukning.

FTX-system, dvs fran- och tilluftsventilation med varme-
vaxlare ddr varmen i inomhusluft dtervinns.

JM reserverar sig fér eventuella dndringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer &r idébilder som kan avvika fran verkligheten

TV, telefon och bredband

Uteplats

Forrad
Postlada
Sophantering
Samfillighet

Telia triple play; IP-telefoni, digital TV och internetupp-
koppling via samfallightesférening.

Trall av tryckimpregnerat tra alternativt stenmjol enligt
bofaktablad.

Kallférrad
Postlada i plat
Sopkassuner

Inom omradet finns ytor som ar till gemensam nytta for
alla fastigheter — en s.k. gemensamhetsanlaggning.. Gator,
gatubelysning, gronomraden, sophantering, parkering och
lekytor m.m. kommer att vara en del av en sadan. Denna
gemensamhetsanldaggning skots av en samfallighetsforening
som bildas da omradet ar fardigstallt. Alla fastigheter i
Charlottenlund kommer att ingd i samfallighetsforeningen.
| avgiften ingar aven kostnaden for Telia Triple Play. Fram
till att foreningen ar bildad, betalas avgiften till J[M AB som
svarar for drift och skotsel. Styrelsen f6r foreningen kom-
mer att sammansattas av representanter fran fastighetsa-
garna inom samfallighetsforeningen.

35



Forsaljning och ekonomi

Bokningsavtal

Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats, ska en bok-
ningsavgift om 20000 kr erlaggas. | ssmband med detta erbjuds
en boendekostnadskalkyl. Om blivande képare viljer att inte
teckna ett bindande kdpe- och entreprenadkontrakt aterbetalas
bokningsavgiften reducerad med en administrationsavgift pa
7000 kr och bostaden kommer att anvisas till annan képare.

Kontraktsskrivning

Nadsta steg ar att kdpe- och entreprenadkontrakt tecknas mellan
képaren och JM AB. Vid detta tillfélle erlaggs 100000 kr som del-
likvid. Dellikviden avraknas med tidigare erlagd bokningsavgift.
Resterande del av képeskillingen (slutlikviden) betalas vid tilltra-
det. Dellikvid och slutlikvid betalas mot faktura.

For att uppfylla fastighetsmaklarens skyldigheter i enlighet
med lagen om atgarder mot penningtvatt kommer fastighets-
maklaren i samband med undertecknande av képe- och entre-
prenadkontrakt utféra identitetskontroll genom att ta en kopia
av uppvisad godtagen legitimationshandling samt férvara kopian i
fem ar.

Koépebrev

Efter erlagd slutlikvid staller JM AB ut ett kdpebrev. Kopebrevet
ska képaren sanda in till inskrivningsmyndigheten for att darige-
nom erhalla lagfart.

Avlamnande (tilltrade)

Avlimnande berdknas ske mellan november 2017 till februari
2018. Definitivt aviamnandedatum meddelas senast tre manader
fére avlimnandet. Senast vid avlimnandet éverlamnas en sa kall-
lad drift och underhallsparm med information om fastigheten
och skétselanvisningar for ingdende material.

Finansiering
Finansierande bank kommer att kommuniceras sa snart detta ar
klart for projektet.

Besiktningar och garantier

Slutbesiktning av bostaden gérs innan avldamnandedagen. Besikt-

ningen utférs av en opartisk besiktningsman som kontrollerar de
utférda arbetena. Till besiktningen kallas képaren som bestallare
och JM AB som entreprendr. Kallelse kommer att skickas ut i god
tid fore utsatt besiktningsdatum.

For varje hus tecknas en 10-arig byggfelsforsdkring. Férsdkringen
galler fran slutbesiktning och 10 ar framat. Den tecknas hos
Gar-Bo Forsdkrings AB och har en engdngspremie som ingar
i kopeskillingen.

Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesiktning. Har
noteras fel som framtratt under garantitiden.

Fardigt hus till fast pris

Husen saljs som dganderétter. Byggnadskreditiv dr en kostnad
som brukligt betalas av k&paren men som i detta projekt ingar

i husets fasta pris. De kostnader som tillkommer &r lagfart, pant-
brev och eventuella inredningsval.

Byggnadskreditiv dr den kredit som utnyttjas for att betala
|6pande kostnader for byggnationen fram till fardigstéllandet.
Kostnaden for denna ingar i kdpeskillingen.

Pantbrev krdvs av finansierande bank som sakerhet fér de
lan som képaren behdver. Pantbrev tas ut hos inskrivningsmyn-
digheten och kostnaden dr 2 procent av det belopp pantbrevet
lyder pa.

Lagfart for fastigheten séks av kdparen hos inskrivningsmyn-
digheten, i allmanhet hanteras detta dock av k&parens bank. Lag-
fartskostnaden for fysisk person dr 1,5 procent av det belopp
képebrevet utfardas pa.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatten dr sedan 1 januari 2008 omgjord till en kommu-
nal avgift. For smahus ar avgiften for kalenderaret/inkomstaret
2015 (deklarationen 2016) 7262 kr men hogst 0,75 procent av
det totala taxeringsvdrdet for fastigheten. Avgiften pd 7262 kr
indexeras genom att knytas till inkomstbeloppet. Smahus,
bostadshyreshus och dgarlagenheter nybyggda 2012 och darefter
(vardear 2012 och senare) ar helt befriade fran kommunal fastig-
hetsavgift i 15 ar. Eventuell skatt ska under vardearet betalas av
JM. Med anledning av reglerna om vérdear kan det férekomma
att fastighetsskatt utgar under det forsta kalenderaret.

Trygghetspaket

JM AB erbjuder sedan manga ar ett trygghetspaket for att gdra
ditt bostadskop till en trygg investering. Grunden for trygghets-
paket dr det omfattande kvalitetsarbete som JM AB bedriver
sedan mer dn 20 ar tillbaka samt var miljépolicy som satter livs-
miljén i centrum.

Mer information om vart trygghetspaket hittar du pa www.jm.se

JM reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer dr idébilder som kan avvika fran verkligheten.

Villkor i 6vrigt
Ovriga villkor framgar av képe- och entreprenadkontrakt.

Driftskostnader
Driftskostnaderna uppskattas enligt nedan. Det individuella bete-
endet paverkar driftskostnaderna.

Fjdrrvdrme
Ca 11000 kr/ar

Hushdllsel
Ca 5500 kr/ar

Vatten och aviopp
Ca 6100 kr/ar

Samféllighetsavgift
Ca 6600 kr/ar

Alla berdkningar av el, vatten och avlopp dr gjorda enligt
en normalférbrukning fér en barnfamilj.

Manadskostnaden for drift inklusive samfallighetsavgift blir
ca 2450 kr

Ké&pprocessen

1. Visning

P jm.se och i tidningsannonser fdr du information om ndr vi
visar vdra nya bostdder. Pd vdra visningar kan du se model-
ler, ritningar och illustrationer som beskriver hur bostdderna
kommer att se ut ndr de dr kiara.

2. Bokning

Ndr du har hittat den bostad du vill ha kan du skriva
ett bokningsavtal. Avtalet innebdr att en specifik
bostad blir bokad fér din rdkning. Du betalar en
bokningsavgift om 20 000 kr.

3. Kontraktskrivning

Ndr vi pd JM fatt in tillrdckligt med bokningar fér att starta
produktionen av huset dr det dags att skriva kontrakt, ett
sd kallat képe- och entreprenadkontrakt. Vid tecknande
av kope- och entreprenadkontrakt betalar du ett férskott
om 100000 kr.

4. Informationsmoten

Under tiden du véntar pd att din nya bostad ska fdrdigstdllas
hdller vi ett antal olika informationsméten. Pd vdra méten fdr
du tillfdlle att stdlla frdgor och du fdr dessutom mdjlighet att
léra kdnna dina nya grannar. Vi berdttar ocksd kontinuerligt
via e-post och brev om hur arbetet med de nya bostdderna
fortskrider.

5. Inredningsval

Under den hdr processen fdr du trdffa vdra erfarna inredare
som hjdlper dig med valet av inredning i din bostad. De kan ge
dig professionella rdd om fdrgsdttning, materialval och andra
inredningsdetaljer. Som stéd fdr du katalogen Inredningsval som
beskriver vilka olika val av inredning du har mdjlighet att géra.

6. Kontroll och besiktning

Ndr det ndrmar sig tilltrdde av den nya bostaden dr det dags
for inredningssyn och besiktning. Till inredningsvisningen har
din inredningsansvarige sdkerstdllt att dina inredningsval
stdmmer. Vid besiktningen kontrollerar en utomstdende
besiktningsman att arbetet dr fackmannamdssigt utfort.

7. Slutbetalning

Innan du tilltrdder bostaden dr det dags att betala in den
resterande delen av képeskillingen, den s.k. slutlikviden.
Vid den hdr tidpunkten ska du ocksd betala slutfakturan
pd de eventuella inredningsval du bestdillt.

8. Inflyttning

Senast tre mdnader fére tilltrddet far du besked om ett
definitivt tilltradesdatum. P4 tilltrddesdagen bekrdftar
du att slutbetalningen dr gjord. Vi trdffas i din nya
bostad fér att vi ska kunna ldmna éver nycklarna och
den nya bostaden till dig.




Bo med aganderatt

Samfillighet

Inom omradet finns det anldggningar som ar till gemensam nytta
for flera fastigheter, en s kallad gemensamhetsanldaggning. Det
géller till exempel gator, gatubelysning, grénomraden, sophante-
ring, parkering och lekytor m.m.

Gemensamhetanlaggningen kommer att sk&tas av en samfal-
lighetsforening som bildas nar omradet dr fardigbyggt. Alla fastig-
heter i Charlottenlund kommer att ingd i samfallighetsféreningen
och till den betala en drsavgift for skotsel av anldggningarna. Ars-
avgiften dr prelimindrt cirka 6 600 kr/ar och fastighet f6r 2017. 1
avgiften ingar dven Telia Triple Play. Fram till att samfallighetsfor-
eningen dr bildad betalas avgiften till JM som svarar for drift och
underhall.

Styrelsen for foreningen kommer att sammansattas av repre-
sentanter for fastighetsdagarna i Charlottenlund.

Inredningsval

JM Orriginal

For din nya bostad finns en fardig originalinredning framtagen
som ingar i priset fér din nya bostad. Det finns dven ett utbud av
inredning som kan vdljas utéver original. Utbudet ar valt speciellt
for ditt projekt och presenteras i katalogen Inredningsval, dar
aven kostnaden for respektive alternativ framgar. JM reserverar
sig for leveranshinder samt byte av modell och beteckning pa
maskiner, material och varor. Byte till annan maskin, material eller
vara med likvardig eller férbattrad kvalitet och funktion kan
komma att ske utan féregdende avisering.

Inredningsméte och visning

Nar du har bestamt dig fér en bostad kommer du att bli inbjuden
av projektets inredningsansvarige till ett inredningsmaote. Pa
md&tet gar niigenom din bostads originalinredning samt majliga
inredningsval enligt katalogen Inredningsval.

Priser
| bostadens pris ingar originalutférande och samtliga priser i kata-
logen Inredningsval ar inklusive moms. Priserna som anges ar

Det ar tryggt att kdpa bostad av Sveriges storsta
bostadsbyggare

Husen i omradet sdljs med dganderatt. Du kdper ett nyckelfar-
digt hus med anlagd tomt till ett fast pris av JM. Att kdpa nybyggt
har en rad fordelar jamfért med att képa begagnat eller att bygga
i egen regi. Du behover inte sjdlv agera byggmastare, maklare
eller bankman under byggtiden. M féljer dig genom hela kép-
och byggprocessen. Vi ombesérier alla kontraktsskrivningar, kon-
takter med myndigheter och hjdlper till med finansiering. Vara
arkitekter och inredningsansvariga skapar detalj- och helhetsl&s-
ningar for ett bekvamt och vélplanerat boende. Du far ett inflytt-
ningsklart och bekvamt boende, men ocksa stort utrymme att
sjalv paverka.

Nybyggt ger dig trygghet och tid dver fér annat. Nar du képer
en JM-bostad kan du sova tryggt om natten, bade fore och efter
inflyttning. JM bygger fér framtiden och anvander darfor natur-
liga, bestandiga material.

mellanskillnaden fran JM Original och giller som tillagg, alternativt
utbyte fran originalutférandet. | priset ingdr montering om inte
annat anges. Mdjliga bygg- och elandringar finns presenterade |
katalogen Inredningsval. For dessa tillkommer en grundavgift for
upprattande av nya ritningar.

Bestillning och sista bestillningsdag
Manga produkter har lang leveranstid. Det dr inte mgjligt att gbra
bestillningar efter sista bestdllningsdagens utgang.

Efter att du har gjort dina inredningsval sa skickar JM dig en
inredningsbestélining. Det ar mycket viktigt att du gar igenom att
allting stdmmer. Bestallningen dr bindande och kan inte dndras i
efterhand. Ar bestillningen inte gjord fére sista bestaliningsda-
gens utgang, inreds bostaden enligt JM Original.

Betalningsvillkor
Eventuella tillval betalas mot faktura pa tilltradesdagen.

JM reserverar sig fér eventuella dndringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer &r idébilder som kan avvika fran verkligheten

Miljdanpassat boende

Det ska vara latt att leva miljévanligt och med bra inomhusklimat i en bostad byggd av |M.
Alla vara hus lever upp till en rad specificerade krav pa metoder och tekniska |6sningar
som bade ska minska miljobelastningen och ge en god inomhus- och livsmiljé. Miljéhansyn

ar ocksa ekonomiskt férdelaktigt, eftersom energi- och vattensniéla installationer ger

lagre hushallskostnader.

Lagenergihus

| vara lagenergihus har vi bra isolerade yttervdggar och fénster,
individuell varmvattenmdtning och varmedtervinning. Lagenergi-
huset innebdr kapade varmekostnader och darmed minskade
koldioxidutslapp. Det hdr huset dr dessutom energiklassat vilket
gor att du kan se vilken klimatpaverkan huset har. En energisnal
bostad &r billigare i drift och béttre for miljon.

Lé&g energianvandning kWh/m? ar | JMs energiklassning dr baserad
pa en berdknad energianvand-
ning. | figuren motsvarar klass
C géllande byggregler, medan
B ar 25 procent battre och

A dr 50 procent béttre an gal-
lande byggregler. Energiklass-
ningen i de har husen ar fast-
stalld till B.

(@]
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Hog energianvandning

Alla vara hus har vattenburna uppvarmningssystem. Varmekalla
ar fjiarrvarme eller el, kombinerad med varmepump. Det sparar
energi och ger lagre uppvarmningskostnader, jdmfért med exem-
pelvis direktverkande elradiatorer.

Bostdderna ar utrustade med energisnal kyl och frys (klass A),
tvattmaskin, diskmaskin och torktumlare. Ventilationssystemet ar
energisnalt och lagenergiarmaturer anvands i allmdnna utrymmen.

Stora fonsterytor ger ljusa bostader — samtidigt ar fonstery-
torna ofta stora "energibovar”. Darfor ar samtliga fénsterkon-
struktioner i JMs nya bostdder extra varmeisolerande.

Naturliga material
JM tillimpar forsiktighetsprincipen, vilket innebdr att vi valjer bort
produkter redan vid misstanke om negativ miljdpaverkan.

Via var miljévarudatabas kontrollerar vi alla byggprodukter
som kan tankas orsaka miljoproblem. Pa sa satt undviker vi hdlso-
och miljéfarliga amnen i vara hus, som t.ex. mjukgdrare i plaster
(exempelvis ftalater) och bromerade flamskyddsmedel.

JM anvander i sa stor utstrackning som majligt beprévade natur-
material som tra, sten, kakel och klinker.

Allergihdnsyn
Alla JMs bostader har helt PVC-fria yt- och tatskikt, eftersom
forskning visar pa ett méjligt samband mellan allergiska besvar
hos barn och PVC-plast. Vi avstar dven fran vissa sarskilt allergi-
framkallande traslag, som till exempel R6d Ceder, Santos palisan-
der, Merbau och Sapele.

| planteringarna som omger JMs hus valjer vi vaxter och trad
som ar giftfria och lampliga for allergiker, som dppeltrad och
rosor.

Killsortering
Alla JMs bostader ar utrustade for kdllsortering av avfall.

Fuktsakring

Genom flera olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrela-
terade problem i JMs bostader. Fuktsakring finns alltid i diskbank-
skap och under diskmaskin, kyl och frys. | badrummen stalls extra
hoga fuktskyddskray, i enlighet med Byggkeramikradets rekom-
mendationer. Vi anvander tétskikt med hogt sa kallat anggenom-
gangsmotstand. | stédllet fér vanliga gipsskivor anvander vi sarskilt
vattentaliga skivmaterial i badrum. Samtliga installationsarbeten
uppfyller kraven enligt branschreglerna "Séker vatteninstallation”.

Bra inomhusluft
Luften som gar in i bostaden via ventilationssystemen renas med
filtter.

God elmiljo

JM minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska falt i
bostaden, i enlighet med forsiktighetsprincipen. Tack vare ett
femledarsystem begransas de magnetiska félten i hela fastigheten,
och vi undviker att placera elcentraler i anslutning till sovrum.

JMs miljéarbete

JM ar Europaledande pa lagenergihus. Vill du veta mer om JMs
lagenergihus eller har du idéer fér hur vi kan bli annu béttre i vart
miljdarbete besdk oss pa http://www.jm.se/om-jm/hallbarhet/
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Symbolférklaring

Exterior

Tomtgrans

Slant

Bergskarning
Flatverksstangsel
Tatt racke
Stuproér
Entrésteg
Stenkista
Rénndalsplattor

Skdrm av trd

Befintlig mur
Stédmur

Makadamdike

Yta av betongmarksten

Stenmjdlsyta

Grésyta, torv

Grésyta, sadd

Hack

Planteringsyta

Tratrall

Bevarad naturyta

Trad

Interiér
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UK
FMS
GVF

IT

Garderob

Skjutdorrar
Linneinredning

Plats for stadutrustning
Spishall

Hogskap med ugn och mikro
Kyl/Frys

Diskmaskin
Tvéttmaskin
Torktumlare
Torkstélining
Handdukstork, tillval
Braskamin, tillval
Kladkammare
Vattenutkastare
Fasadmatarskap

Golwidrmefoérdelarskap

Ventilation med varmeatervinning

Vikbar duschskarm
Synlig balk

Schakt
Brostningshojd
Elcentral

IT-skap



Ordlista

Andelstal

Bjilklag
Brostningshojd
Byggherre

Dagvatten

Detaljplan

Efterbesiktning

Femledarsystem
Franluft

FSC-mirkt
FTX-system

Fuktsdkring

Garantitid

Gemensamhets-
anlaggning
Induktionshall

Klimatskarm
Kontrollansvarig

Lagfart
LOD

Lagenergihus
Miljévarudatabas

Nyttjanderitt

Plank

Bygg- och
elandringar

Radiatorer
Samfillighetsavgift

Samfillighets-
férening

Slutbesiktning

Stegljudsisolering
Tilluft
Tilluftsdon

Totalentre-
prenad

U-virde

Vattenburna

uppvarmningssystem

VXL

Anger hur stor andel en fastighet har i en gemensamhetsanldggning eller
annan samfallighet. Andelstalet brukar uttryckas i procent, som ett braktal
(t.ex. 1/50) eller absoluta tal (t.ex. andelen 1). | en gemensamhetsanlaggning
férdelas kostnaderna for utférande och drift av anldggningen efter de delta-
gande fastigheternas andelstal.

Horisontell barande skivkonstruktion fér golv, tak, vaning, etc.
Avstandet fran golv upp till underkant pa fonster.
Byggherre i plan- och bygglagens mening ar den som fér egen rakning utfér

eller later utféra byggnads-, rivnings-, eller markarbeten.

Tillfalligt forekommande, avrinnande regn eller smaltvatten fran till exempel
tak eller asfaltsytor.

Reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och vilka byggnader
eller anldggningar som far finnas, samt storleken pa dessa. Planen kan vara
mer eller mindre omfattande. Fastighetsbildning och bygglov ska i princip
alltid félja en gallande detaljplan.

Efterbesiktning sker innan tilltradet och kontrollerar att de eventuella fel
och brister som patalats vid slutbesiktningen har atgardats.

Minimerar exponeringen f&r elektriska och magnetiska félt i fastigheten.
Den luft som férs bort fran ett rum.

Krav- och rattvisemarkning av tramaterial enligt internationellt framtagna
regler.

Ventilationssystem dar bade franlufts- och tilluftsflédena ar flaktstyrda och
som dessutom innehéller virmevéxlare for atervinning av varme.

Genom flera olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelaterade pro-
blem i JMs bostéader. Fuktsdkring finns i diskbankskap och under diskmaskin,
kyl och frys samt i badrum.

Garantitiden I6per under en tvaarsperiod fran godkand slutbesiktning.
Under denna tid har du rdtt att fa eventuella funktionsfel atgardade.

En anldggning som dr gemensam for flera fastigheter, till exempel végar,
avlopp eller anordningar fér uppvarmning.

Spishall dar zonen anpassar sig efter kokkarlets storlek, vilket innebdr att
endast botten pa kokkarlet varms.

De yttre delarna av ett hus, som yttervdggar, grund, tak, ytterddérrar och
fonster.

En av kommunen godkand person som ser till att samhallskraven uppfylls,
deltar i samrad och nérvarar vid kontroller och besiktningar.

Bevis pa att du dger tomten/huset.
Lokalt omhdndertagande av dagvatten.
Klimatsmarta lagenergihus har bdttre isolerade vaggar, smartare fonster,

individuell varmvattenmatning och varmeatervinning som standard.

Faktaunderlag som anvédnds vid kontroll av alla byggprodukter som kan tan-
kas orsaka miljéproblem.

Rétt fér en person att bruka annans egendom, sarskilt fast egendom.
Ogenomsiktlig och tét inhdgnad som ar hégre dn ett normalt staket. Kan

besta av tra eller ndgot annat material. Hojden pa ett plank kan paverkas av
trafiksakerhetsskal. Bygglov kravs vanligtvis.

Férandring av planlésning, elinstallationer eller liknande, vilket innebar att ny
ritning maste uppféras.

Véarmeelement fér att varma upp inomhusluft.
Avgift som betalas till samfillighetsforeningen for skotsel av
gemensamhetsanldggningar.

En sammanslutning av deldgare som bildats for att forvalta en
gemensamhetsanldggning.

En oberoende besiktningsman besiktar det fardigstallda huset och gar ige-
nom entreprenaden. Vid slutbesiktningen deltar du sjélv, entreprendren,
byggledaren, séljaren och kvalitetsansvarig.

Anvands fér att minska ljudet fran steg och ge golvet behaglig svikt.

Den luft som tillférs ett rum.

Reglerar installning av luftflédet. Donet dr vanligen monterat i tak.
Innebdr att du bara skriver ett kontrakt fér hela husképet, dar kopeavtal

och alla entreprenader ingar.

Férmaégan att dverfora varme fran ett medium till ett annat. En yttervigg
eller ett fonster ska isolera sa bra som majligt och bér darfor ha ett lagt
U-vdrde.

Fjarrvarme kombinerad med franluftsvarmepump, fjarrvarme kombinerad
med FTX alternativt bergvarme kombinerad med franluft.

Fjarrvarmevaxlare.



JM idr en av Nordens ledande projektutvecklare av bostider och bostadsomraden.

Verksamheten dr fokuserad pd nyproduktion av bostdder i attraktiva ldgen med tyngdpunkt pd expansiva
storstadsomrdden och universitetsorter i Sverige, Norge och Finland. Vi arbetar ocksd med projektutveckling
av kommersiella lokaler samt entreprenadverksamhet, huvudsakligen i Storstockholmsomrdet. JM ska i all
verksamhet frdmja ett Idngsiktigt kvalitets- och miljisarbete. Vi omsdtter cirka 15 miljarder kronor och har
cirka 2 300 medarbetare. JM AB dr ett publikt bolag noterat pd NASDAQ Stockholm, segmentet Large Cap.
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